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- rITOLO I°
- DISPOSIZIONI GENE}

',del P.d. %?., :m contraato ;con ie ‘
e cen i tipi eﬂil:;zl pr $i

“bire ‘trasfcrz:.om sol’sa 50 -
' :_presenti ncme.‘ e




R Capo II°‘ o 5
L mazc;r Uﬂmms:v:{cz, R

«1fleazzone e l’urbanxzzazzone nelle varieL

 zone del terrltorlo camunale @ regolata dai Segﬁeﬁtl
 dindiei: ‘ ‘

St =~,~Rerflcle terrltorlale

- Per superficie territoriale, sulla guale si appllca

~ 1l'indice 4i fabbricabilitd terrltorlale,ksl intende

un'‘area non inferiore alla superficie mlnzma da'inter-
vento di cui al seguente punto 5), ccmprendenta le
aree per 1' urhanlzzazzone primaria e ﬂwcondarla e 1&
superfaﬁze fondiaris.,

la superf1c1e terrltoraaaﬁ va mlsu?ata al nstts del-

le zone destinate alla viabilitd del P.4.F. (strade,

nodi stradali, parcheggz, aree di rlspptto, afferen~

%1 alle classlflcamloni B -~ Cf~ D, di cui all‘arti-

o 43010 13 delle presentx norne) e daile atrade pubbli- T

 che esistenti perimetralmente all'ares, e al lordo o
- delle strade esistenti prev1ste dal P.d. F.,;interna-f

mente all'area purche cla331flcate ai tlpo E~F -G
‘all'artlcolo 13 delle presentl norme}

 £2) 

Sf = Superficie fenﬂaarla

Per superflcle fondlarla (suLla quale sl appllcans
£1i indiei di fabbr1rabllita e di. ut?llszazztﬂe fon--

- diaria If e Uf) si intende quella parte di area re-
- sidua ea1f1cator1a che r;snlta dalla superflcze ter~
- ritoriale St, deducendo le superflcl per opere. i

urbanizya21one primaria SI e, guando rlchleste, 1& S

vsuperflcle per opere di urbanizzazione secordaria 352,

~ La superficie fondiaria pubeasere sudd1v1sa in lot~
i dlmenszonatl secondo la mlnzma unzté di 1ntervenxa.

)

- che comprende le aree destlnate a‘

S1 = §_perflcze per opere di urbanazzaonﬂe prlmaria,

'  a);+ strade classzf;cate E - F - G, ail artlcolc 13

. delle presentl norme

 1b)7e-spaz1 di sosta e parchegglo

- ¢) - aree di verde prlmar*a.g,

)

82 = Superflcxe per Qpere di v
;'a norma del punto 2° del V° comn

inizzagzione secondaria
a deli'art., 28 della




~vlegge urbanistice v1gente, com enﬂe 1e aref
all'art, 8 delle presentl normi; 2 i

5) Sm = Superfzcze minima di 1ntervento o=
Area minima richiesta: dﬁlle norme delle dlverse zone
per gli interventi sia preveﬂ$1v1 che dlrettz 0 pre=

determinata graficamente nei grafici come unitd urba~“‘

nistica per gli 1ntervent1 prevent1v1.;(mq )

6) Q = Rappcrto masszmo “di copertura, misurate in per-
centuale (superficie coperta, misurata come Regola-
mento Edilizio/superficie fondiarma} rlferlte a t t—,.
‘te le opere edificate. (%) ' e

7) It = Indice di_ fabbrlcablllt' terrltorlale. Esprlme i
il volume massimo, 1ﬁ?mc.,,costru1blle per ngl ha.j,“”
di superfzcle territoriale St. (mﬁ /ha.).‘

8) If = Indlce di - fabbrlcablllta fonﬁzarz&.,Esprlme 11
volune masslmo, in me., costruibile: per 0;11 mq. ﬁl
uﬂerflcle fondiaria Sf (Mg./ha.). L

9) Ut = Indice di utilizzazione terrltoriale. Esprzme- “
la superficie massima, in mg. eostrulblle per. ognl
ha. di superficie territoriale St. (mq /ha.)

10) Uf = Inﬁlce di atlllzzazzone fcndlarla. Eeprim""la%° \‘

superficie massima, in mq. costruibile per ogni. mq.  o

di superficie fondiaria Sf. (mq./mq o

11) Vl = Indice di visuale lloera (ved art. 32 del R‘E ) fff77

- Per 1 par metri edlllZl veaere l'art 31 ael ?.u.“

Art, 4 - Agp11c321one deggl 1ndlcz urhanlstlc¢ e d;stacca1~

‘a) - Gli indici di fabbrlcab111t% e ut11152821one terr1~
toriale It e Ut si applicano nelle lottlzzazzoni,;”w
in quei casi ove & richiesto 1l'intervento urbani-
stico preventivo ai sensi degli art. 5e6 delle
presenti norme, e cioé nelle zone ai rlstruttur&~
zione, d4i espan31one reszdenzlale ed 1ndustrlale.u

b) - G1i indici di fabbricabilith e utzllzza210ne fcn—~f'
diaria (If e Uf) si applicano per 1’ edifzcazxone

nei singoli lotti, eim nel caso di attuszione di gr

lottizzazioni approvate, sia nel caso di edifica-
_gione in zone che non richiedono l 1ntervento ur-
“banistico preventivo. s -
Gli indieci di fabbricabilithk e d1 utzllzzazzone ,
fondisria (If e Uf) specificano rispettivamente i
volumi e le superflc¢ utili cestru1h111 su czaseun
lotto. ‘ :




Nel planl dl lottlzza21one dcvré essere 1nd¢cata

- per ogni gzona comprer&ente pit Totti di caratter1¥
- stiche omogenee, l'indice di fabbricabilitk fondia-

rio sul lotti stessi in modo che la cubatura risul- -

k‘tante dalla appllca21one deglz indici alls superf;—

¢ie dei lotti o dei gruppi di lotti, non risulti

~ superiore alla cubatura rlsultante dalla applica-
- .zione degll indiei territoriali alla superficie
. totale dell'lntera zZona 1nteressata dal plano di

o) -

‘lottlzzaz1one.

Nel caso d; 1ntervento urbanlstlco preventlvo a ca~”_ ;g 

rattere nlanlvelumetrlco nelle zone di espanslone,

si applica il crlterlo della visuale libera per il

~distacco fra gli edifici e parte di essi. In questi
- casi & ammessa la costruzione sul filo stradale,

~per le sole strade interne all'area di intervento,
- esistenti o di progetto, e un distacco minimo di

, ml 2 dalle aree verdi di urbanizzazione primaria,
‘e dalle aree di urbanigzazione secondaria misurato

a partlre dalla proiezione orizzontale deglx even-

“tualii aggetti dei fabbrlcatz, o da; fllO &el fab-

~bricato in mancanza di aggetti.

Q) -

‘Nei casi sopraddettl, lungo il perlmetro della zo~;.
“na 4i 1ntervento, tra edifici e confini di zone di-
‘versi, la distanza risulterh dall'applicazione - del—
ila norna generale di regoxamento edilizio.. ' :

Nel caso d1 lntervezto diretto la superficie iondia«

ria Sf corrlsponde a;la superficie del lotto. al net-

to della parte eventualmente ‘destinata o da desti- -

knar81 a strado d1 uso puobllcc.




_dlrptto.

TITOLO II°
APTUAZIONE DEL F.d4.F.

Art. 5 ~‘modalltd 41 attuazmone del P d ?

I1 P.4d.F, si attua seconﬁo due modz' i’ inté*"
vento urbanlqtzco preventlvo e l 1ntervento edlllzlo;

L'idtprvcnto‘urbanist ico preventlvo é rlc%19~»
sto neile zone per attrezzature eoiiett¢ve’ neile zone
residenziali di eSpanqlone e nelle zone 1ndustraali ai.
espansione, Nella zona storica sona consentiti’ sma i'in-

tervento edilizio dlretto, sia l‘lnterventm urbanlst c% i

mreven tivo.,

In tutte le altre zone il pﬁano sz atﬁua me«'
dlaqte l'intervento edilizio dlretto.~ '

Art. 6 - Intervento urbanzstlco preventAVC,

‘Nelle zone ove & prev1sﬁo 1'in tervento uroanzwk'
stﬁcs preventivo, la prese“tazzone dv un- proyéttc ed1~f
lizio e subordinata alla preventiva approvazione di Fia-

ni dz Lot tizzazione (aventi valore e contenuto tecnlcc-'"‘

di piani particolareggiati di iniziativa r rlvata rlfp«,

riti ad almenc urha wnita urbanzstaca 1nm1v~muata np;le




' cessione gratuita 4i

~ Il nzane dl lottlzza110ne deve rlspettare le :
9  dest1naz1on1 di zona indicate nelie tavole del P.4.PR.,
. nonchd gli zn“‘;;‘edlllzl ed urbanistici e tutte le pre-
' scrizioni previste per czascuna zona dalip vrpsestz ﬁﬁr*"
-~ me di attu&zlene.: : L
: ' . L autorizzazione d@: P1an1 di lcttlzzazzsne &
'ﬁflnoltre subordinata, ih base alla Legge 6 agosto 1967
765, anche alla. stlpu¢a21ane fra il 0onune e le pro-.
~’prleté interegsate di-una eonveﬁ21ane, rlvuardante 1a
’  "e per l'urbanizzszione primaria
e secondaria e i modi e i tempi di attuszione delle o-
fﬁpere di . urban:zzazzoq prlmarza e della guota parte del=-
~ le overe di urbanizzazione secondaria a car: co del lot-

:'  }t1zzaat@ (ved. art 74 75 del R'“')?

Art. ﬁ - gg“re di urbanmzza210ne

dl urbanlzzazzone arzaarva sono ie.
d1 sosta e paxch»ngo, la fognatura,

f lettriba'e gas,lla nubhizoa 1lium1nazlone e 11 verde

{Per le opere dl urbaﬂzzz&zzons prxmarla ved.

l2 del R,E Y. T ~ ,

‘jf Le ooere di. uraaﬂfzzazianp secondarza sono:

rer ls nuomlzc% 1struzLone. attrezyatnrn deglz

1jnubbllc} Der giuoeo e sport, verde pubblico, at-

zzature pubbliche, culturaxl, s@C1ax" gmmlnzstrat1~
sanziar:n reliigio '

wigi sono: i condotti di fognatura: di adduzzone idrica

e gas; le linee elettriche; le attrezzature viarie e di

' "¢ollegamento con la ®itth o le zone gid u urbanizzate, ecc.
e ~ La guota nar%e aelle opere 4i urbanzzzazacne '

. sect Qarla a carico dei lottizzanti, sono determ;nate

- mediante apposita delibera Comunale.

- Per gli oneri sostitutivi della cessione ai a-

_‘éree e della esecu21one delle opere per L' urngnlzzazzone

‘iifSecanﬁarxa ved art 75 del R.E. : v

Le opere . per' ll allacc&aﬁpqti al UubbL1C1 ser~ ‘"




ATt., 9 - Intervento edilizio dlretto’

Nelle zone dove non & rlchlcsto l 1ntervento ,
urbanistico preventlvo, ma & nrevzsto 1 intervento edi -
lizio diretto, l'edificazione dei singoli lotti & con-
sentlta dietro rilascio di- licenza di costruzxnne. ,

L'indice di fabbricabiliti fondxarla If ‘nell'in~
‘]uerve“to direttd 2 quello indicato dalle norme per le zone :
dai complptamento. Non potra in egnl caso suberare 1 3 mc/mq.s

' Art 10 - Utilizzazione deg}l;iwdlcl sul mede81mo lott0 
' e composzzlone del lctte mlnlmo )

L ut11122321on9 totale degll 1nd1c1 If e It
"ccrrlspondentl ad una determinata superflcle (bf o St),
esclude ogni richiesta successiva di altre licenze di :
- costruzione sulle superfici salvo il caso di ricostru-
zione, indipendentemente da qua;s¢as* fraz;onamento 0
passaggio di proprietd., Tali superflcl (Sf 0 St) debbo~
no essere vincolate in tal sensc *rascrnvends il vlnco—
1o nei medi e forme di legge. '

' In entrambi i modi di attuazlone,‘l area di
Jnterve%to minimo, fissata dalle presenti norme, m;vx
esgere costituita anche da pil prnprzeté nel: quai caso
'la concessione della aut0r1223210ne alla lopti‘zazxonp

o della licenza di costruzione, sard subordinata alla
-stipula %ra i proprletarl interessati di apposzta :
venzione da trascrlver31 alla cnnaprvaterla 1mmob111are.

Art.‘il - Deg t1n321oqe d‘uso

La desthazlone d 'uso dez su011 e de* iab0r1~ C
cati deve essere indicata nei pravettz di intervento e
dilizio diretto come 1n QHELil ner Lt 1ntervento urbaﬁl*'
‘stico preventivo. ~ i
Qualunque camblawento alla destlﬁ&aaone d1 usa,'
@ subordlnata all’ autor122321on9 da parte del CQ :
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TITOLO IIIO

Capo.Io
ZONIZZAZIONE

Art, 12 - DiVisishe~del territorio comunale in zone

11 territorio comunale & d1v1so in zene, couie
risulta dalle tavole del P.d.7,, seeondo la seguente
~cla351flca2¢one' '

1) Zonegghpbllene e di 1nteresse generale:
= zone destinate alla vigbilitd
— zone ferroviarie
= zone 4! acqua
~ zohe @& verde pubblico
~'zéne per attrezzature urbane

: 2)'Zone resmden21all'

"~ = zone storiche :
o= zone r951den21a11 di ccmpletament@
1~“zsne reszdenzlall al espans;one '

Zone 'rodutti&e ,

: agricole di ccmyleta&ento

: % zone agricole normali
- zone industrisli di completamento
- zone industriali di espansione




- 11 u

4) Zone a vincolo speciale:
- zone a vinecole c1m1ter1ale
= zone a verde privato _
= gzone di rispetto all'abitatc.

Per le zonizza21on1 1ndlcate in tavole a dl-,;'
versa scala, fa seupre testo la’ tavela a scala magglore'

Capo II°'
bOHu DL USO PUBBLICO DI iﬂTERﬁSSE G&ﬂﬂﬁﬁlE

‘Art 13 = Zone deStlnate alla v1ab111ta

Le zone destlnate alla v1a0111ta eomprend@ne"

a) - le strade

b) - i nodi stradali

¢) ~ i parcheggi

a) - le aree 4i rlspetto.

L 1nd1°azlone graflca delle strade, del nédi .
stradali e dei parcheggi ha valore di massima fino alla |
redagzione del progbtoc dl esecuzione o di medlfxca del»[}
l'epera.

a) Le strade s0no classzflcate comﬁ seg&e*'

4A) Autostrade: sono access sibili solo attraverso le sta«*
S zioni prev1ste. ‘

.B) Strade pr1n31pa11, con quzlone prevalenteuente re=
: 01onale. Sono accessibili 8010 attraversa i nodi
indicati nelle tavole 4i P. d.F.

C¢) Strade primarie, con fungzione prevalentemen%e;"

- tercomunale; sono accegsibili solo ¢ averso i ,
nodi indicati nelle tavole del P.d.F. e,aﬁt”aversa
eventuali nuove immissioni di strade secondarie, N
purche distanti non meno di 500 metri dagll acces~’
si preeslstentl e da quelli prev1st1 dal P d,.F

E)mStrade seconda rvie, con funzione prevalentemente co~,~""
- munale; sonc accegsiblili mediante ﬁormall
-ni delle strade interne (per le qaa}[%s ss;stera ;

l'obbligo di dare la preeedenza), che devranna il~'"
stare fra loro almeno 250 metrl . : ‘




B) Strade locall, con fan21one prevalentemente ur-
~ bans o agricola; sono accessibili anche dai lot-

ti in gualungue punto mediante normall immissio-
ni con 1'obbligo di dare la precedenza; le co-
struzioni all'interno dei centri abitati osser-
veranno una distanza minima dal ciglio stradale
di metri 7,50, salvo dfversa 1ndlcazlone'gelle
tavole del P.d.F,

" P) Strade interne, con funzione di distribuzione.

b)-—

bc) -
‘del P.4,F,

capillare. ‘ : :
la sezione mlnlma, per le strade re31denzla¢1
A fonﬁq cieco che servono non piu di me. 5.000
di costruzione, non potrd essere inferiore a
metri 7,00 ivi compresa la cunetta e il marcza~
piede.
Per le strade locall non & fondo cieco la SBZlO-
~ ne minima complessiva da rec1nz’one a recznzao~f~
- ne sari di ml. g, 00.

G) Clclablll e peéonali. Ia sezione delle strade .
ciclabili deve essere multipla di m. 0,80 con
un minimo di ml. 1,60. : L

‘;La gezione minima dei nedonalz, ivi compresi i

: marczapledl, di ml. 1,20.

Nell'attuazione del P.d.F. dovranno essere modi-
ficati o soppresse guelle immissioni o guegli
accessi carrabill ‘esigtenti, che risultino dif-

- formi dalle presentl norme e dalle 1ndlcaz1on1

- grafiche del P.d.F. , ~

 Le caratterlstlche progettualz delle strade e

le dlstanze delle costruzioni dalle strade sono

"rlportate nelqa tabella allegata a pag. 13.

I nodl stradall sono i luoghl ai c0ﬂi1uenza di due
o piu strade. : : :

1 parchegg1<pubbllcl, sono riportati nelle“tavole -

In sede di progettazione della rete stradale pr1n~

' cmpale e primaria possono essere previsti nuovi

a) -
- ‘es1stent sono determlnate dalia dlstanza minima

kparcneggl ‘nelle aree d1 rlspetto stradale.

Le aree d1 rlsp@tté stradale, relqtlve alle strade

da esservar31 nella eﬁlflG&ZIOHG misurata in proie-
zione orlzzontale a partlre dal ciglio delle strada.
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s

: ull edlflci esistenti in talii aree non possono egsse-
re ampliati. ' ‘
Vi & consentito a tltolo precarlo e mediante appo- .
- sita canvenzlone,;la costruzione di stazioni di ri-
fornimento per auvtoveicolil che potranno essere col-
locate ad una re01oroca distanza non 1nfer10re a
500 metri. :
Le aree di rispetto, destlnate alls reallzza21one
dellevstrade,dl progetto, stabiliscono un vincolo
di inedificabilith assoluta. N
Le distanze minime da osservarsi nellia edificazio-
- ne fuori dei centri abitati a partire dal ciglio
' stradale ¢ da misurarsi in proiezione orizzontale,
sono guelle stabilite dal D.M. 1 aprile 1968 agli
art. 3-4-5 a meno che nelle tavole del P.d.F. sia-
no indicate fascie di rispetto di maggiore ampiezza.
All'interno dei centri abitati valgono le indicagzio-
ni graf:cne rlnartate nelle tavole del P, d.*.

Art. 14 - Spazi di sosta e parcheggio in zone residen—
- ziali, o destinate ad attrezzature ed impian-
ti di 1nteresse generale »

‘ \ “Gli spazi dz sosta e parchegglo vanno previsti
'per clascunsa zona e secondo la destinazione d‘'uso degli
,‘edlfICI, nella quantlta;speolflcata nella seguente ta-
~bella, come opere di urbanizzazione primaria e dovran-
no essere ubicati marginalmente aila‘sede viaria o agli
edifici e di norma calcolati Dercentualmente sulla cuba-
tura teorlza cogtruivile, ad eccezzone di casi partzco—'
lari in cui la % va riferita alla superflcle di inter-
vento. :

Le aree di parcnegglo relatlve agli insedia-
mentl esistenti alla data di adozione del P.d.F. sono
indicati graflcameute nelle tavolie, fermo restando che
 gualsiasi trasfornazione della destinazione d'uso 1mp11~
 ca i'adeguaﬂpﬂtn alla seguente tabella:
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PARCHEGGI DI UKSANIZZAZ1ONE Pﬁ;{mwm iy

Edificio . S Sl D e CATLE DL B
| B e, /10@ me. Iz&q/ma su ||
Edifici 4i abitazione in zone re- {J ,‘ B N N
sidenziali di ristrutturazione, SRR R e ]
completamento, espansione . . . . | 2,5 | -

Cinena, teatrl, grandi magazzini,
suppmerca‘cl. 1mp1ant1 SpOI'tIVI
da spettacolo coperti . . e

Ospedali, case di cura, ambulatori|
provineiali, comunali e di lstlth~;
| ti previdenziali e zone per at—
trezzature collettive . . o . . .

Ealazzl per uffici e_negezi‘. =

Altri edifiei . . . . ._.'. oo

Implant’ sport1v1 scoperts ,5. ; ‘ 

i.,:;Zﬁld:.flc:1 per lp attrezzature tecniu e
| che e distributive, per L'indu-"
.strla in zone di espanszone e per.
4! agrzvoltura S e ,;,,.f. ‘

e .

,,Fd1f101 r951demzlall ne;la 7ona
jst@rlua B T L P

SR

(o) all esterno degll eds f~oz oL,nyaree cone"te bOS
~alla quota delle strade di ad ‘ :

Oltre a‘ﬁuest*'vanno prevzs 'gl‘~spa?w n¢c¢m~g

‘sarl per la sosta,‘ mariovre ed accessa ﬁegl autﬂvelcol ‘ ~

- _per tutte le nuove costruzioni e ricostruzioni nellas 1l ”; |
-:‘quant¢té specificata all’ artlcelo A1 sex1es,delia 1@&’5~1 i
~ ge urbanistica modificata, che potranno essere ricav
nelile costruzioni stessp,‘ovvero in aree esterne dl Tt

' tlﬂ?nza all'edificio oppure promlscuam@ﬁte,‘od anche su,7"
~aree che ‘non facciano parte dez lotto pum}*m siano. asw
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In tall zone il P.4.F. si attua per 1ntervento .
'élretto, su di una superficie winime di 1ntnrvento Sm =
5,000 mq.»appllcanda i seguentl indicis

a) Uf - Indlee di utlllzzazlone Londlarla = O 04 mq/mq.

~ b) Farcheggl inerenti alle costruzioni = 5 mng. /1@6 we,
parcheggz dl urbanlzza21one prlmarla = 2,5 ng. /?OO‘mq.f

e) H - Alt ezza massima = ul. 6,50
0 d) Vl - Indlce ai vzsuale llbera =1
‘ e) Q - Rapporta masslmo ai copertura = 2,5%,

, " Sono rich 1este le opere di urbanlzzazlone prl-
5 marla (veﬁ. art. 8 delletpresentl norme)

'[Iﬂ5‘ , “Art, 186 - Zene per attrEZzature'urbane

: o ‘, _ Le zZ0ne per attrezzature urbane sono destina~-
o _*yte ai serv1z1 di uso pubblico e di interesse generale.
1 Tali zone si suddividono in zone per 1 ‘'istru-

- zione, per attrezzature di interesse comune, zone spor-
~t1ve, zone per attrezzature gecnlco dlstrlbutlve.

: l,"~ ~ 1) = Zone per l'zstruz10ne e per abtrezzature &'1nueres~
e i se commni

Sono destlnate all'lstru21one, alle chlese, al cen~-
tri civici, sociali, culturali, sanitari, ammini-
strativi ed altri pubblici servizi. : B
In taLl zone il P.d.F. si attua per 1ntervento edi- |
11310 dlretto appllcando 1 seguentl indieis

f a) Uf - Indlce di uu111223210ne fondlarla 0 6 mq/mq.f

b) Parche ggi inerenti alla costru21one-5 mq/TOO me.
 parcheggi di urbanlzzaz. prlmarla (ved. art, 14)

e} H - Altezza massima = 14,50 (sono ammesse ecce-
' zlonl per torri campanarle) «

~'é) Vl'—ﬂlndlce di visuale llbera ='O;5{

2) - Zone sportlve ) :
: Sono destinate al gluooo, allo sport e al tempo li-
g'bero e ciod abll 1mplant1 rlcreat1v1 e sportivi e .
- eulturali. o ‘
~ In %tali zone il P.d.F. si attua per 1ntervento di-
- retto applicando i seguentl lﬂdl@l’ ~

a) Uf - Indice ai utlllzza21ene fond*aria (compren-
~dente gli impianti copertl e scopertl) = 0,30
mg. /mq., (foot -ball O, 60 mq. /mq ) :




'b) Parcheggi inerenti le costruZiOni‘ 5 mq /?0G mé.
‘parcheggi di urbanizzazione primaria (ved ar% 14)
¢) H - Altezza massima = 10 ml. '

a) Vi —~Iadicemd1 vzsuale libera =VO~53-k“

fene, acqued'ttc,

VIn tall ZQne il P.d.F. si attaa yer 1ntervent@ ed1~~ |
lizio diretto applicando i seguenti 1nd1e1-'

‘a) Uf - %ndlce di utilizzazione f@ndlarla 0 19 /mq .
comprensivo di alloggio di c¢ivile abitazione)
b) Parcheggi inerenti alla costruzione = 5 mg/100 mec.

parcheggi di utrbanizzasz. prlmarla (ved art 14)

" c) H - Altezza massima 9, 5@ mi.

d) Vl - Indlce di v1suale libera = @ 5

Sono. flChleoue le opere di urbanlzza21®ne pri--
maria (vad art. 8 delle presenﬁl norme), € sec@ndarla.f~

'Capo IIIo°
ZOHE RE SIDENZIALI

ArtQ 19 - Zone reszdenzlall

: Le zone reszdenzlall sono - destlnate prevalen—‘
temente alla residenza, Da tali zone sono esclusis: depo-
sitl o0 magazzini di merce all! ingrosso, e grandi magazg-
zini, 1ndustrle, laboratori per l'tartigianato produtti-
vo e quelli per l'artlglanata di servizio con macch1na~

- rio che produca rumore od odore molesto, macelli, stal-
- le, scuderie, porcilaie, pollai, ed ogni altra att1v1té“ o
- ¢he risulti in contrasto con il carattere residenziale

della zona. Sono pure escluse dalle zone residen: ali
le caserme, gll istituti di Ppena, gli ospedali e le
case di cura, gli edifiei di questo tipo ziy esisten- -
ti nelle zoné residenzialil potranno essere manaenutl,‘
ma, se demolltl, non potranno esaere scstltultl con a-
naloghe costruzioni.
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Sono ammeSne ‘stazioni 4di servizio e di ripara-
- zioni per autoveicoli purche sla garantita una superfi-
“ele di parchegglc privato pari almeno a 10 volte la su-
perficie utile dell'officina e purch® siano dotate di
~ambienti condizionati acustzcamenﬁe per le riparazioni
¢he: 1m@110&no la produzione di rumori molesti, e nei
quall l'esito sonoro sia contenuto in 60+70 d.b.
 Nelle zone 4i. completamento fuori del capo-
, ~1ueg@ con If = 2 me./mg., sono ammessi laboratori ar-
 tigianali che,nsn producano rumori od odori molesti.
e , Le zone residenziali si dividono in zone sto=-
‘riche, di completamento, di ristrutturazione, di espan~
sione. : o L

Art, 20 - Zona storica

I faobrlcati compres1 nella zona storica si
leldono in due categorie alle quali cerrlspondopo due
dlver31 tlpl dl 1ntervent1- :

) - Fabbrlcatl dl valore manumentale

.I fabbricati di valore moqumentale sono seggettl

a restauro conservativo nel guadro delle indicazio=-
ni della legge 1° giugno 1939 n. 1089 sulla tutela
~delle cose di interesse artistico e storico.

,2)'—'Fabbriaati,grivi'di“valore storico

1 fahbrlcatl privi di valore storico possono esse-
re dem@lltl e ricostruiti conservando gli allinea-
menti preeszstentl sul fronte strada e l'altezza
.,gr6951stente % suscettibile di una variazione in

pill 0 in meno non superiore al 5%, Nel caso. in cuil
zii ealflcl pre931stent1 31ano 1nfer10r1 a 7 m., sara

‘arghezaa“della strada su cui prasPettano 'Il Beks

A

pcopertura dovrl essere reallzzatc in cotto con
clinazione ‘del 40%. E' ammesso 1'intervento: edlll-
zio dlretto applicando i seguenti indiei:

'a) Ir = 3 me. /mq.
) h - ma331ma altezza (verso &li spazi przvatl)-14 OO
¢) Q= 50% | o
4) V1 = 0,50 per leffronti~interne.

L utlllzzaz1one di un indice If ai fabbrlcablllta
fondiaria, superiore a 3 me./mg., ma seumpre infe-
‘riore a 5 mwe./mg., sard ‘possibile sola previa ap-
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provazicone di intervento urbanistico preventivo
esteso all'intero isoclato o alls parte di esso
clasgificata come zona storica (nel caso che nel-
l'isolato esistano differenti destinazioni di zo-
na) consistente in una lottizzazione convenziona-
ta contenente la d139031z10ne planlvelumetrlca

degli edifici. ‘
Fatti salvi 1 vincoli per gli edifiei di cum al

n® 1 del presente articolo (per i quali non si
computano né aree nd cubature nella determinazio-

‘ne dell'If) e fatti salvi gli allinesmenti stra-
dali ﬁree31s+enti, si applicanoc i seguenti 1nd101', e

a) If = 1/2 dell'indice fondiario medio della zona
b)kParcheggiv— inerenti alle costr&Zioni’=«§~mg/1OO me,
¢) Aree verdi = 3 mq./100kmc.' e |
d4) H - Altezza massima = ml. 14,00,

e) V1 - Indice di visuale libera = 0, 50 per le frtl~'*
ti interne.

Art. 21 - Zone re31den21811 di comg}etamento

La destinazione d'uso di tali zone é quella

,prev1sta all'art. 19 delle presenti norme, In tali zone

il piano si attua per intervento diretto su di una su-
perficie minima di intervento Sm = mg. 600 salvo il ca~-
80 in cui il lotto, alla data di adozione dell egenti
norme, risulti essere inferiore a tale misura, v
; In tali gzone il P.4.F. si attua per 1ntervento
edilizic diretto appllcan&o i segaentl 1nﬁ101°f4 ~

a) If - Indlce ai fabbrleablllta fondiaria = 2 5 me. /mq. »

b) Parchegzi 1nerent1 alle costruzioni = 5 mq, /100 me.; |
Alnerentl alle opere ai urbanlzzazlone (came“ 2. 14) F

~¢) Aree di verde prlvato 3 mg. ogni 100 me.
T2 ml.

e) V1 - Indice di visuale libera = 0 »53 salvo alllnea-'“_,'
mento prevalente preeszstentﬁ su SQrada.~“[“ “jfw
La distanze minims dai confln1 sara di 5 me'rl ﬁal L
cigli stradsli per strade non superlorl a ml, 7 d1

- larghezza. .
“In ogni ecaso la di stenza minima tra 1e paretl ai eéfoCI
 finestrati e pareti 4i edifici antistanti ‘non deve ‘esse~

. re minore di 10 .meiri e quella tra le pareti di 3&1;101

_antistanti non deve essere inferiore a quella dell'al-
tezza dell'edlflclo plu alto :

d) H - Altezza massima =
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f) Q ~ Rappcrto massimo di copertura = 35@ :
Sono richieste le opere. di urbanizzazione prl—
marla (ved art., 8 ddlie presentl rzrme)

: Ev facol ativo l'lntervento urbanistico pre-~
ventivo consistente in una lottizzazione convenzionats
confenente la disposizione planovolumetrica degli edifi-
‘401 con una superficie minima di 1ntervento di 5.000 mq.,
~con i seguenti 1nd1c1-~ :

a) If - Indice di fabbrlcabllltd terr Oriale‘= 30 00C me/he.,
. b) Aree per urbanlzza21one secondarla = 10 mq/TOO me, |

»é).Parcheggl inerenti alle costru21on1 2,5 mc/1OO me, 1Qe—‘
- renti alle opere dl urbanlzza21one prlmarla come art, 14

a)fﬁree private di uso condominiale 3 mg. /?OO mc.
,;e} H - Alfezza massima = 14 m,

f);Vl - Indlce dl vasuale l;bera = O 5 con un minimo di

, In entrambi i casi i nronrletarL dovfanne cede—
re al Comune le aree relative alla urban1223210ne prlmarla
e gquelle relative alla urbanizzazione Decondarla La quota
‘parte delle opere di urbanlzzazlone secondaria e degli al-
'«,[lacclamentl ai pubbllcl serv121 sono de+erm1nat1 come al—,
'Vl'art 8

- Art 22 - Zene reszden21a11 di espanslone

, La destinazione 'uso ai tali zone & quella
fprev1sta all'articolo 18 delle presenti norme.

, ”E',obbllﬂatorlo 1'1nterveﬁu0 urbanistico pre-—
ventlve su di una superfche minima & 10.000 mg., Op-
qure gia individuata nelle tavole del. P a. B, apgllcan—

do i seguenti 1nd1c::z.-

a) - Indice di fabbrlcablllta tarrltorlale‘= 18.000
~ mc /ha. ‘

b) Aree per urpanlzza210ne secondarla = 10 mg./100 mé; ’ &

c) Paroheggl, inerenti alla costruzlone = 5 mgq./100 me.;

inerenti alle opere di urbanlzzazlone prlmarla (come
art, 14)

-d);Aree prlvate di uso cendomlnlale (verde ai vicinato
c= 10 mg, /zuO me .«




T

e)“H - Altezza maSéima = 12

~?) Vl - Indice di visuale libera = 0,5 con un minimo ai

5 metri.

I proprlebarl dovranno cedere al Csmune le

‘aree relative alla urbanizzasione primaria e le aree
relative alla urbanizzazione secondarla nella quantlté
~prev1sta al paraﬂrafo b), oppure dovranno versare una
‘somma corrispondente (vedi art. 75 del R.E.).

Sono richieste le opere ai urbanlzzazlone pr1~:
maria (ved. art. 8 delle presenti norme). :

La quota parte delle opere di urban1z2321one
secondaria o degli allacciamenti ai pubbllcl serv121
sonc determinati come all’art 8.
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~ Capo IV®
' ZONE PROIUTTIVE

- Art, 23 - Zone agricole

Le zone aﬂrlcoie s30ono destlnate prevalente-
‘«mente all'esercizio delle attivita agricole dlrette ts}
connesse con 1'agrlcoltura. |
e In tali zone sono consent1te~

a) - costruzlonl & servizio.diretto dell'agricoltursa:
‘ abltazlonl, fabbricati rurali quali stalle, porci-
lale, gilos, serbatoi 1dr101 rlcoverl per macch1~
ne agrlcole, ecc.; '

',b)~— costruzioni a&xblte alla conservazlone e trasforma—
. zione ai prodoetti ¢ agrlcolz, annesse ad aziende a-
grlcole che lavorano prevalenuemente predotti o~
pri, ovvero svolte in forma sociale ed all'eserci-
210 di macchlne agricole;

e) - allevementi industriali

 &) —,cQstruzi0ni §er industrie estrattive e cave nonchd
~ .per attivita comungue direttamente connesse allo
sfruttamente in loco di risorse del sottosuolo;
seupre che tali costruzioni ed attivita non pro-
vochino particolari prebleml di trafflco, na al—
terzne zene di 1nteresse §anmram1co',

e) ~ cestruzlenl per industrie nocive di prima e secon=—
~ da classe che non possono egsere installate nelle
- zone 1ndustrlall ai sensi dell'artlcolo 24 delle
presentl norme.

f',Ait;:géff Zone égricele di cowplétamente

Queste zone sono destinate alla re31denza e
completamento dei gruppl d1 abltazlonl nei centrl seeon=-
darl del Comune.

e - In tali zone & pOSBlblle costrulre case isocla-
te, abbinate o a schlera, con altezza massims di ml. 9,

‘ G1i edifici dovranno sorgere ad almeno 30 m.
dal ciglio delle strade statall, a 20 m, dal ciglio del-
le strade prov1nclall e comunali e a m. 5 dal 01gllo‘
delle strade vicinali e consortili,

- La distanza mlnlna dal confini di proPrleta
saré di m. 5. : :

¥
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Oltre gli edifici per abitazione sono ammesse
costruzioni per negozi di prima necessita, atitrezzature
pubbilche e soclali, E' pure ammessa la costruzione di
ricoveri per animali, con esclusione degll allevamenti
1ndustr1a11, a distanza minima di ml. 5 dai c@nfmﬁl»di,
proprle+a e di ml. 20 dalle abitazioni. ‘ '

Le concimaie dovranno alatare minimo wl. 25 dal=
le abitazioni.

- In queste zone il P.d4.F., si attua per 1rterven—
to ealllz1o diretto su un lotto mlnlmc di mg, 400 con i
seguentl indiei: '

a) If - Indice di densitk fondiaria = 1',5 me., /mg.
b) Paréheggi iﬁerenti alle costrugioni = 5 mq./iOO‘me.~~
c) H ~‘A1tezza massima = 9 ml. | |

d) V1 ~ Indice di v1suale livera = 0,4,

La presente norma e appllcata entro le dellm1~\' ‘
ta21on1 1ndlcate nel grafzcl. ‘

Art, 25 = Zone agriéolefﬁormali

Nelle zone agricole normall ‘sono consentlte 1
soltanto le costruzioni di cui ai commi a) = b) = ¢) =
;‘d) - e) di cui all'art. 24 delle presenti norme.

, Gll indici che si applicano in queste ZOne
sono:

~1) - Per le cestru21on1 a gervizio dlrette dell'agrlcol~
ture di cui all'art. 24 lettera a):

a) Indice di utilizzazione fondlarla, If = 0O ,05
me./mg, di cui un massimo di O ,03 me, /mq. pud
egsere utilizzato per abLtazlenl' : o

) Altezza massima, in relazione alle esigénze~‘
¢) Area miﬁima di intervento Sm = 10. OQO mq.,

- d) Indice di visuale libera V1 = 1,00
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2) - Per le eestru21on1 adlblte allsa conservaz;one e
trasforwazione dei prodotti agricoli e all'eser-
cizio 4i macchlne agricole, di cuil ail'art 24

'Qlett b) : :

a) Indlce ai utlllzza21one fondiaria Uf = 0,30 mg/mg

%)'Area minima di 1ntervento Sm = 10, OOO mg. ad ec—
gezione delle aree per 1‘eser0121o di macchine
agrlcole dove Sm = 3,000 mq.,

~¢) Indice di visuale llbera Vi = 1,00 min, ml, 10
dai confini .

”‘3)‘~ Per gll allevamentl 1ndustrlall di cui all’art 24
- lett. e): :

~a) Uf 0,25 mg./mg.
'b) Sm = 5.000 mg. |
‘c) Vi = 5,00 (mlnlmo wl. 5 dai confznl)

~ ll’

. ‘Allevamente & suini e polli:
Bf = 0,10 '

 Sm = 10.000 | | f
V1 = 10 (minimo 20 ml. dai confini)

4) ~ Per le costruzioni destlnate glle. 1ndustrle estrat-‘
i ,tive @i cui all’art 24 let . d): ‘

a) Uf = 0,10
~b) Sm = 10.000 o ‘
‘C) Vi = 1,00 (minimo ml, 10 dai cenfini)

H

5)3+ Per le costru21on1 destinate alle 1ndastrle nocive
4i cui all'art: 24 lett. e)

f  a)‘Uf = 0,45 mg. Jad.
b) Sm = 10.000 mg.
e)‘Vlfé 5 (minimo 25 ml. )

Per tutte le costru21on1 di cui ai puntl 1 -
2 =~ 3 - 4, la distanza dai cigli delle strade previste
dal P. d F, e delle strade 881Seen$1, ¢ fissata in ml., 25
salvo maggiori distanze fissate dal plano o 'dall'art.
13 4d) delle presenti norme.
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Gli edifici destinati ad attivitd industriali
nocive devono essere ubicati nelle zone agricole norma-
1i a non meno di 1,000 metri dal limite del pil vieino
centro abitato sotto vento dominante, a non meno di
ml., 300 dagli edifici esistenti aventi diversa desti-
nazione e di ml. 100 dalle strade ai progettc od egi=
‘stenti.

- Per i fabbrlcatl non residenziali e51stent1
in queste zone alla deta 4i- approva21one del piano, di
cui ai punti 1 - 2 - 3 -~ 4, & consentito, una tantum,
un incremento di superficie utile del 20%.

Art. 26 - Zone 1ndustr1a11

: Le zone 1nduaﬁrlall sono destinate ad eé;fzm

¢i e attrezzature per l'attiviitd industriale., E' con-
sentita inoltre la installazione di laboratori di ri-
cerca e di analisi, magazzlnl, depositi, silos, rimes-

se, ed1f1c1 ed attrezzature di natura ricreativa e so-
ciale al servizio degli addetti alla industria, uffici :
e mostre connessi alla attivitd di produzione industria~-
~le, nonché l'edificazione di abitazioni per il titolare
e per il personale addetto alla sorveglianza e manubten-
zione deﬁll impianti,

In tali zone sono vietati gli 1nsedLament1 di
1ndustrle nocive di qualsiasi genere e natura ed indu-
strle ceramiche e non sono consentiti 1mnlant1 per lo
scarico di fognature o pozzi di acque e rifiuti che 31a+V 
no noeivi per‘la salute del cittadini o per 1’agrieoltu—ﬂ
ra,

Le Zone 1ndustr1a11 si dividono in zone 1niu— :
~striall di compleuamento e zone industriali dl espansio-

ne,

Art, 2T - Zone indaStriali'di completamento-'

- La destinazione d'uso di tali zone & quells
prevista all art. 27 delle presentl norme.

In %ali zone il P.4.7. si attua per 1ntarven—
to dlretto su di una superficie minima di intervento
Sm = mg., 1,500, applicando i seguenti 1nd101"

a) Uf - Indice di utilizzazione fondiaria = O 250 mg. /mq.,~

D) Parcheggi: inerenti alle costruzioni = 7,5 mq. /700 mq.
(0,15 mg./mg. Uf); inerenti alle opere,dl urbanizza-
zione primaria 5% di Sf '

c¢) V1 - Distanza minima dai confini = ml. 5,00.




Sono richieste le opere di urbanlzzaZLGne
primaria (ved, art. 8 delle presenti n@rme)

Art., 28 - Zone 1ndustr1a11 di espansione

La destlna21one d'uso di tali zone e quella
prevista all'art. 27 delle presenti norme.
: In tali zone il P,.d.F. si attua per 1ntefven~
to urbanistico preventive su di una superficie minima
di intervento Sm = mg. 30.000 oppure individuata sulla
tavola di P.4.F, a@pllnando i seguenti 1nd101'

a) Ut - Indice dliut11122321one‘terrltorlale = 4 500 mq/ha.},

b) U2 - Aree destinate a spazi pubblici o ad attivith col-
lettive, a verde pubblico o a parcheggio = 10% St

¢) Parcheggi: inerenti alle costruzioni = 7,5 mg./100 mq.
(0,15 mg./mq. Uf): inerenti alle opere di urbanlzza~
21one'vr1mar1a come art., 14

d) V1 - Indice di visuale libera = 0,4, tranne che lungo
1l ciglio delle strade per le quali sono fissate di-
stanze minime come all'art. 13 4).

L'area relativa al piano urbanistico partlcolareggla—

to pud essere suddivisa in 1ott1 di superficie non
inferiore a mq. 2.000.

1 proprietari dovranno cedere al Comuine le aree
relative alla urbanizzazione primaria e le aree relative
alla urbanizzazione secondaria nella quantity prevista
al paragrafo b), oppure dovranno versare una s omma cor-
“1spondente (ved. art. 75 del R.E.).

Sono richieste le opere di urban122321one prl—
‘maria (ved art. 8 delle presenti norme). .

- La quota parte delle opere di arban1223210ﬁe
secondaria o degli allacciamenti ail pubb11c1 servizi
sono determinate come all'artlcolo 8.

Capo VAS
ZONb A VIﬁCOLO SPECIALL»

Arg, 29 - uene : vineolo 01m1tar1a1eq

e zone a vinecolo. cimiteriale sone destlnate
al clmlterl e alle relative aree di rispetto nelle qua—"




- “28 - 2

11 sono consentlte soltanto plcbole costruzioni per la
vendlta di florl od oggettl per il culto e l'onoranza
del defuntl. : :
« : la ce351one o 1'autorlzza21one alle plccole
costruvlonl di cuil sopra saranno a titolo precarlo,

) - Zone a verde privato

= . Tall zone sono vincolate all'cbbllgo di ri-
aét are e di mantenere il verde egistente., E' consen=-

soltanto per gli edifici r831d3321a11 egistenti,

~ che non sisno vincolati come edifici di valore storico,

~jfn@11ament1 in ragione di un incremento del 10% della
suy rflcle utmle esastente alla data di adozione del

S censant?ta la demcllzlone e rlcostru51one,
a“dest1n321one residenziale. La cubatura originaria

& aumentabile per un massimo del 15%'8 1'altezza origi-
naria del 10% , :

- Zone d1 flspetta all'abl ato

1?A?t;iii

, Sono comprese fra 11 llmlte di rlspetta all’a-
bltata e 1e zonzzzazlonl dei centri urbani,

Iin tall zone 2 v1etata 1la castruzzone di qual—
szasz tlpe di faebbricato mentre deve esgere mantenuta
l'ambliaée naturale esistente. . Lk S
oo T e@smruzioni;esistentifin questa zona alla
’data di adozione del P,.d.F. possono essere ampliate,una

taﬁium, nells misura del 15% della superflcle htlle a
quella data eszstente.
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Art 32 Negoza

Ia cosuruzlcne d} nuovi negozi, e la trasfor~

"‘* maz1en9 41 quel¢1 981stent1 & d;sc;pllnata dalie seguen-

tl ﬂorME'

.

a) - Nelle zone storiche non e31stono llmlta21on1 rlguar-;"
 : dant1 il ‘numero e il genere dei neg021 a condizione .
_che 1la superflcle d*~oyn1 unlté non sia 1nfer10re
\‘ a mq.-éo per i nnovz e mg. 30 per quelll che ver~~'

.. ranno trasformati . ,

) ‘Helle zone di completamPnto 6. d1 esnan81oqe resi-

S denziale ed 1ndustr1ale del centro uroano, ‘1a’ co~

\

;*struzlone de1 npgozl : soggetta a;le segueﬁtz pre—
~scr1z1onl' -

o ¥

‘3; i1 rapporto tra il volume destlnato a negozi e

i1 volume tetale costrulto non pud superare il’ 10%
e la superflcle di ognl unita negozlo non deve
Pssere 1nfer10re a mq. 30~ LR ~

[syl negozi vanno raggruppat1 per un mlnlmo dz 100
"‘ﬂmq.gdl superficie totale in una unlca soluzione.

,arcnltettonlca~




:'e d*

=30 =

-1 npgoz; di ecui ai ccmmx precedentl debbono es-
gsere deq 1rat1 aila Vendlta d1 ‘beni di consumo
corre&tl o alil? art;gzanato 41 serV121o*

ey - Helle zone reszdenzzall d1 espansione deile frazlo~
ni, 1& costrbzlone dei negozi & segpetta alle se-
guenti prescrzzlonl": e RTA ‘~"x&

= i negezl vanno rag'ruppatl per un- mlﬁzna di 10@
‘mg, di superficie totaie in una unaca soluz&one ,‘
archztettonxca'V~ N

1a sum@rfzc*e minima d; ognz unzta negcz 0 non
pué essere 1nfer10re a mq. 3@ ' T

.fﬂf§; 33H~'$ rﬂde Lecall e31ftent1 al momente dz adozio-
E ‘ F. e loro mod:f:che ‘a

: Le strade eslsbentl nelle zone 4i csmpléﬁgﬁes;k,
to al momento di aéczzone del F.d. F‘,;31ano ‘esse pubbli-

che, di uso. pubhllco 0. przvato, non’ ﬁassuno essere~ﬁestiw;¢x"

- nate ad uso diverso da guello attual“
yprlvatz o fra 11 Cemune ed i prava

0 concordato fra

iﬁto v1ar10 pr¢V1sto dal P d F

. art. 34 . Norme tra

, E' awmestc npr i f
o della adozmone del nlano,_

lazzoql stesae.

‘mlera} davraﬁ

muovere‘;f
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ELENCO DELLE TAYOLE DI P

TAVO LE

RAPPORTO

TITOLO

SUDDIWISIONE DELLE TAVOLE INFOOLI.

SIMBOLOGIA A TTREZZATURE

PROGETTO

DESTINAZIONE

1:2000

STATO D1 FATTO

PARCHEGGIO

ASILO NIPO

SCUOLA MATERNA

SCUOoLA ELEMENTARE

AREE PER L'ISTRUZIONE |

SCvoLA MEDIA

1 DEL CAPOLVOGO
: RETE STRA DALE
2 1'25-000 [NTERCOMONALE
3 | 1:5000 PROGETTO
. : PROGETTO
4 | 12000 CADOLVOGO
5 & 1:2000 SUPERPIC! DELLE
1:5000 |[*V° REWQE N2IRL
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2 E seRvl2t
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